UCHWALA NR XI/107/22,7 -17- ()5 |
RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PEN,

z dnia 23 listopada 2022 r. |

| Nrzrejestru przesytek wpiywajacych ..o, i
w sprawie opinii dotyczacej wykazu nr 39/2022 nieruchomos$ci przeznaczonej
do obrotu cywilnoprawnego.

Na podstawie §8 ust. 1-3, zalgcznika do uchwaty nr XIII/420/03 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie nadania Statutu Osiedla Pilczyce-
Kozanow-Popowice Pin. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 2180 i 1471, z 2018 r. poz.
4613, z 2020 r. poz. 6534 oraz z 2021 r. poz. 2811) w zwiazku z pismem z dnia 24
pazdziernika 2022 r. (WNS-SN.6840.157.2014) nadestanym przez Wydziat Nabywania

i Sprzedazy Nieruchomosci w Urzedzie Miejskim Wroctawia, Rada Osiedla Pilczyce-
Kozanéw-Popowice Pin. uchwala, co nastepuje:

§1. Rada Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. opiniuje pozytywnie przedmiotowy
wykaz nieruchomosci o numerze 39/2022, dotyczacy sprzedazy w trybie przetargowym

nieruchomosci zlokalizowanej przy al. Slqskiej 3 we Wroctawiu tj. dziatki nr 55/9, AM-3,
Obreb Pilczyce.

82. W przypadku nieuwzglednienia przez Urzad Miejski Wroctawia wszystkich sugestii
zawartych w uzasadnieniu. Rada Osiedla wnosi o wstrzymanie oferty przetargowej oraz

o konsultacje z przedstawicielami Rady Osiedla w celu wypracowania optymalnego
rozwigzania.

§3. Integralne czesci uchwaty stanowia zataczniki nr 1 - uzasadnienie oraz nr 2 — wykaz
nr 39/2022.

84. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Osiedla Pilczyce-Kozandw-Popowice
Pin.

8§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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JEDNOSTKA POMOCNICZA Zatacznik nr 1
GMINY WROCEAW

Rada Osicdla DO UCHWALY NR XI1/107/22
Pilczyce-Kozanow-Popowice Pln. )
ul. Rekodzielnicza 1, 54-135 Wroctaw RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PLN.

pilezyveed@osicdla wrockaw pl

z dnia 23 listopada 2022 r.
UZASADNIENIE

Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci w Urzedzie Miejskim Wroctawia, pismem
z dnia 24 pazdziernika 2022 r., wystagpit do Rady Osiedla o opinie w sprawie
przedmiotowego wykazu dotyczacego zamiaru sprzedazy dziatki gminnej nr 55/9, AM-3,
Obreb Pilczyce.

Przedmiotowa dziatka to najblizsze sasiedztwo stadionu miejskiego. Dziatka znajduje sie
w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego w 2009 roku. Podstawowe zatozenia w planie miejscowym dotyczag
dopuszczenia szerokiego zakresu ustug takich jak: handlu detalicznego mato i wielko
powierzchniowego, obiektéw kongresowych i konferencyjnych, biur, hoteli, obiektéw
edukacji, ztobkéw, widowiskowych obiektéw kultury, obiektéw wystawienniczo-
targowych, krytych urzadzen sportowych oraz grupy przeznaczen z rekreacji: zieleni
parkowej, skweréw, placéw zabaw czy terenowych urzadzer sportowych.

W toku dalszych rozwazan szczegbélng uwage nalezy zwrécié dopuszczone wysokosci
zabudowy oraz wymagania dotyczace powierzchni biologicznie czynnej. Przedmiotowa
dziatka to teren 2U w planie miejscowym, w ktérym to terenie wyznaczono wydzielenie
wewnetrzne B. Wysoko$¢ zabudowy dopuszczona w  wydzieleniu wewnetrznym
B to zakres od 70 do 115 metréw jako dominanta trzech budynkéw. Na pozostatej czesci
terenu mozliwa wysokos¢ zabudowy to zakres od 11 do 25 metréw. Zrozumiate jest
zalozenie dotyczace atrakcyjnosci inwestycyjnej, ktéra w 2009 roku dotyczyta
wspotfinansowania klubu pitkarskiego, jednak juz mniej zrozumiaty jest fakt dotyczacy
wymogu powierzchni biologicznie czynnej okreslony w planie miejscowym jako nie
mniejszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.

8 listopada 2022 roku odbylo sie posiedzenie komisji ds. Strategii, rozwoju i komunikacji
spotecznej, na ktérej przedmiotowy wykaz uzyskat opinig pozytywng. Jest to teren
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, czyli dawno
zaakceptowan_e rqzwiqgania przestrzenne, jednak komisja w toku dyskusji okreélita kilka
sugestii, 1kt6;'”r‘bé‘;\ﬁ%ledme nalezy uwzglednic w ramach dalszych dziatan
administracyjno-inwestycyjnych. Rada Osiedla ma nadzieje, ze przedstawione postulaty
sg moiliW’é"&i&*”’Wﬁlroz'enia w zycie w kontekscie prawnym na poziomie tworzenia oferty
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przetargowej, bez koniecznosci zmiany planu miejscowego. Dodatkowy argument to fakt,

ze jest to teren gminny i mozna dookreslié warunki w ramach organizowanego przetargu

bez ryzyka wyptaty odszkodowan. Wobec powyzszego, jezeli mozliwosci prawne

na to pozwalaja, w ramach przygotowywanej oferty przetargowej bezwzglednie nalezy:

1.

Wynegocjowac realizacje wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej nizeli tej, ktora jest zapisana w obowiazujacym planie
miejscowym jako minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej.
Postulujemy minimum 30%.

Obecny wskaznik jest razaco niski w stosunku do mozliwoéci inwestycyjnych
i wysokiego wskaznika intensywnoéci zabudowy.

Pozostawic rezerwe na realizacje ogdlnodostepnej zieleni parkowej lub
skweru zarzadzanego przez Gmine Wroctaw.

Przeznaczenie w planie miejscowym oraz dalej istniejaca wtasnosé Gminy Wroctaw
umozliwiajq realizacje jakze niezbednej dla mieszkancéw funkcji.

. Uwzgledni¢ podstawowe zalozenie biznesowe dotyczace sprzedazy

przedmiotowej nieruchomosci w pakiecie wspéifinansowania klubu
pitkarskiego WKS Slask Wroctaw.

Takie zatozenie byto od pierwszych préb sprzedazy przedmiotowej dziatki i jest
zasadne majac na uwadze ciggte i niewspdtmierne do osigganych wynikow
dofinansowanie klubu z budzetu Gminy Wroctaw.

. Czes$¢ miejsc postojowych przeznaczyé na obstuge imprez na stadionie

jako ogdinodostepne lub rabatowane np. dla posiadaczy kart kibica.
Dzisiaj efekt jest taki, Ze nikt nie chce parkowaé na stadionie na miejscach
ptatnych i w trakcie imprez jednymi wielkimi parkingami staja sie sasiednie
osiedla co znaczaco pogarsza jako$¢ zycia mieszkafncéw.

. Zagwarantowaé etapowo$¢ w ramach realizacji inwestycji uzalezniona

od poprawy infrastruktury drogowej na osiedlach sgsiednich.

Dopuszczenie realizacji wszystkich inwestycji na przedmiotowej dziatce w jednym
czasie doprowadzi do pogorszenia jakosdci poruszania sie po drogach publicznych
na osiedlach sgsiednich, zwtaszcza na ulicy Krélewieckiej na Maslicach.
Dzisiaj mamy sytuacje, w ktérej w czasie duzej imprezy na stadionie ciezko jest
zjecha¢ z AOW bo na pasie do zjazdu tworzy sig¢ korek. W przypadku budowy
na przedmiotowej dziatce w jednym czasie np. galerii handlowej i wysokich
biurowcow powstanie centrum ustugowe, ktdre bedzie sciggac jeszcze wiecej osob
nie tylko ze Stabtowic i Lesnicy (mieszkancy czesto zamiast ulicg Kosmonautéw
jezdza ulica Krélewiecka). Wobec powyzszego zanim przedmiotowe dziatka
zostanie zainwestowana/skomercjalizowana w 100%, powinien powstaé tramwaj

na Maslice. Identyczna sytuacja jest na Popowicach, gdzie w przypadku braku
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realizacji nowej linii tramwajowej, po realizacji inwestycji Port Popowice powstat
by paraliz komunikacyjny na ulicy Dtugiej. Na szczescie w tym przypadku budowa
linii tramwajowej dobiega konca réwnolegle z czasem ukonczenia inwestycji
mieszkaniowej.

6. Uwzgledni¢ potrzebe nowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych.

W tej czeSci miasta mamy jeden duzy obiekt sportowo rekreacyjny na potrzeby
np. nauki plywania jakim jest hala Orbita. W tym samym czasie powstajg duze
kompleksy zabudowy mieszkaniowej takiej jak Port Popowice czy OXFORD 24. Juz
za moment np. basen przy Hali Orbita moze nie by¢ wstanie obstuzyé zbyt duzej
liczby chetnych w tym szkét w ramach zajeé. Podobna sytuacja jest z obiektami
typu hale sportowe czy gimnastyczne w szkotach. Wobec powyiszego nalezy
uwzgledni¢ na przedmiotowej dzialce oprécz biur czy obiektéw handlowych
realizacje takich inwestycji jak basenu czy hali sportowej.

7. Zawarcie w umowie kar finansowych za brak aktywnoséci inwestycyjnej.
Przedmiotowa dziatka powinna zostaé zainwestowana, zeby generowaé nowe
miejsca pracy i przychody do budzetu miasta. Nie mozna dopuéci¢ do sytuacii,
w ktorej potencjalny inwestor dokonuje zakupu wytacznie jako zabezpieczenie
kapitatu w czasach galopujacej inflacji. Innymi stowy miasto Wroctaw juz podobng
lekcje miato w ramach inwestycji w Centrum Poludniowym, gdzie z duzym

opdznieniem przystapiono do realizacji wspomnianej inwestycji.

x = £ -

adku, w ktérym nie ma mozliwo

punktéw wnosimy o wstrzymanie oferty przetargowej oraz o konsultacije
Zz_przedstawicielami Rady Osiedla w celu wypracowania _optymalneqo

rozwiazania a jezeli to bedzie niezbedne zmiany obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennegqo.
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