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Biuro Wspotpracy z Osiedlami Wroclawia
WPLYNELO
UCHWALA NR XXXI/254/24
RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PLN/(7k

z dnia 13 listopada 2024 r.
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w sprawie opinii na temat planowanej inweégxgji_;rmigglggggjgwe;j,;;priy,_,,,,ul..m..i

Stargardzkiej.

Na podstawie §8 ust. 1-3, §13 ust. oraz §32 ust. 2 i §36 ust. 1, zatacznika do uchwaty nr
XIII/420/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie nadania
Statutu Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 2180
i 1471, z 2018 r. poz. 4613, z 2020 r. poz. 6534 oraz z 2021 r. poz. 2811) w zwigzku z
pismem z dnia 24 pazdziernika 2022 r. (WNS-SN.6840.157.2014) nadestanym przez
Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci w Urzedzie Miejskim Wroctawia, Rada
Osiedla Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin. uchwala, co nastepuje:

§1. Rada Osiedla Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin. ocenia pozytywnie zamierzenia
inwestycyjne polegajace na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowych wraz z ustugami,
zlokalizowanych przy ul. Stargardzkiej we Wroctawiu. Szczegbtowy opis inwestycji i uwagi
Rady Osiedla znajdujg sie w uzasadnieniu do niniejszej uchwaty.

§2. Przedmiotowe sprawozdanie stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin.

8§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY OSIEDLA
Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin.
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JEDNOSTKA POMOCNICZA

GMINY WROCLAW Zatacznik nr i
Rada Osiedla
Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin. DO UCHWALY NR XXX1/254/24

ul. Rekodzielnicza 1, 54-135 Wroctaw

pilczyce@osiedla.wroclaw.pl RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PEN.

z dnia 13 listopada 2024 r.

UZASADNIENIE

W dniu 28 pazdziernika 2024 roku, inwestor TRU Development poinformowal Rade Osiedla
o planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicy Stargardzkiej i zwrdcit sig
z prosba o opinie Rady na temat niniejszej inwestycji. Obowigzek uzyskania opinii wynika
z Zarzadzenia nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnial7 pazdziernika 2024 ,W sprawie
postepowania poprzedzajacego zfozenie wnioskéw dotyczacych ustalenia lokalizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na terenie Wroctawia.”

Przedstawiciel Rady Osiedla skontaktowat sie z rzecznikiem TRU Development i
zaproponowat spotkanie robocze majace na celu omoéwienie szczegotdw przedsiewzigcia.
Spotkanie robocze w biurze Rady Osiedla pomiedzy przedstawicielem Zarzadu Osiedla, a
przedstawicielami inwestora odbylo sie podczas dyzuru Zarzadu Osiedla w dniu 5 listopada
2024. Na spotkaniu deweloper przedstawit plan realizacji inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu budynkow mieszkalnych wraz z ustugami w rejonie ul. Stargardzkiej we Wroctawiu.
Inwestycja ta jest uzupetnieniem dziatan rozpoczetych przez inwestora GC Developer, ktérg
to opiniowali$my Uchwatg XXI/182/23 z 7 grudnia 2023.

Lokalizacja




Teren inwestycji znajduje sie przy ulicy Stargardzkiej we Wroctawiu na dziatkach 11/1, 11/2
AM-2, obreb Gadéw Maly. 1 jest zlokalizowany pomiedzy dwoma istniejacymi terenami
zabudowy mieszkalnej o charakterze wielorodzinnym - Pilczyce i Kuzniki. W sgsiedztwie
planowanej inwestycji znajduje sie Stadion Sportowy Lotnicza, tereny rekreacyjne -
zielone, przystanek autobusowy oraz tramwajowy, a takze stacja kolejowa. Natomiast
bezposrednio na pdéinoc od planowanej inwestycji znajduje sie teren projektowanego
osiedla Lotnicza 100.

Rewitalizacja

Teren omawianej inwestycji jest obszarem przemystowym, a co za tym idzie
zdegradowanym i wymagajacym rewitalizacji. Obecnie teren sktada sie z zabudowy
typowej dla tras wylotowych z miasta i przestrzeni przemystowych. Nie posiada przestrzeni
publicznej, jest miejscem zamknietym i ograniczonym przez ogrodzenia dziatek, co
utrudnia swobodne poruszanie sie. Obszar ten jest przestrzenig zamknietg i niedostepng
dla okolicznych mieszkancow. W trakcie inwestycji znikng ogrodzenie, teren zostanie
otwarty, zmieni sie¢ charakter zabudowy, a projektowane osiedle bedzie stanowi¢ kluczowy
tacznik miedzy nowymi terenami rekreacyjnymi nad rzekq Sleza a projektowanym Parkiem
Gadowskim oraz dalej potozonym cigqgiem pieszym wzdtuz bulwaru Dedala i bulwaru Ikara
w drodze do D.H. Astra. Bedzie to stanowito alternatywng droge dla rodzin, ktére chcy
przejecha¢ rowerem do punktéow ustugowych, a nie majg ochoty na podréz wzdtuz ul,
Lotniczej.
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Wizualizacja w potaczeniu z Lotniczg 100



Charakterystyka budowlana inwestycji

Deweloper zadeklarowat, ze planuje wybudowac¢ zesp6t budynkéw mieszkalnych -
wielorodzinnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 20-22 tys. m?, a kompozycja zabudowy
bedzie nawigzywac¢ do uktadu budynkdéw na sasiedniej inwestycji mieszkaniowej, czyli
Lotnicza 100. Zabudowe tworzy¢ beda kwartaty oraz budynki usytuowane liniowo wzdtuz
zachodniej granicy dziatki. Wysokosci budynkéw ograniczona bedzie do maksymalnie 7
kondygnacji (dwa budynki), pozostate obiekty bedg 4-5 kondygnacyjne. Ograniczenie to
jest wymuszone przez przepisy, ktore obliguja dewelopera do uwzglednienia
uwarunkowania terenu pod katem przestaniania i nasfonecznienia. Podstawowym
przeznaczeniem wszystkich budynkéow jest funkcja mieszkalna realizowana na
kondygnacjach nadziemnych, z ustugami w parterze. W czesci podziemnej, w kazdym
kwartale zaprojektowano garaze wielostanowiskowe. Planowane jest stworzenie 400-450

mieszkan wraz z miejscami parkingowymi.

Wizualizacja projektowanego kompleksu budynkow

Charakterystyka zagospodarowania terenu

Zagospodarowanie terenu oparto na uktadzie kwartatowym budynkéw, wyznaczajac strefy
zieleni ogdlnodostepnej, pét-publicznej oraz prywatnej. Przez teren dziatek poprowadzona
zostanie droga wzdtuz ktérej znajda sie pasy zieleni, szpalery drzew oraz krzewy. W ramach
inwestycji zaplanowano plac centralny zlokalizowany w rejonie zbiornika wodnego w
miejscu, ktére jest punktem wspdélnym projektowanej inwestycji mieszkaniowej i terenéw
inwestycji Lotnicza 100. Teren nie bedzie grodzony i co do zasady ma pozostawac otwarty

na swobodnych ruch pieszych zaréwno mieszkancow osiedla jaki i terenéw sasiadujacych.



Wizualizacja pokazujgca rodzaj elewacji i wyglad terenow zielonych

Inwestycje towarzyszace

Zgodnie z wymogami stawianymi przez Miasto Wroctaw wraz z powstaniem osiedla
inwestor zobowigzany jest do realizacji inwestycji towarzyszacych stuzacych przysztym i
obecnym mieszkaricom okolicy. W przypadku inwestycji przy ul. Stargardzkiej sg to
nastepujace inwestycje:

o Wybudowanie drogi taczacej ul. Lotnicza z ul. Stargardzka i przebudowe ul.
Stargardzkiej do ul. Metalowcéw, by tworzyly spéjny cigg komunikacyjny wraz z
chodnikami, $ciezkami rowerowymi i infrastrukturq towarzyszacg - droga ta
zostanie przekazana miastu.

e Partycypowanie w kosztach rozbudowy/modernizacji Szkoty Podstawowej nr 19 przy
ul. Koszykarskiej 2-4 oraz rozbudowy Szkoly Podstawowej nr 37 przy ul.
Sarbinowskiej 10. Zgodnie z wytycznymi Wydziatu Edukacji Urzedu Miejskiego
inwestycja powinna zapewni¢ miejsca edukacyjne dla min. 55 dzieci.

e Budowa infrastruktury technicznej - sieci kanalizacji deszczowej, retencji wody na
terenie inwestycji.

e Rewitalizacja terenéw zielonych w sasiedztwie rzeki Slezy - budowa éciezek, placu
zabaw, matej architektury itp.

Szczegbly inwestycji towarzyszacych sa w trakcie opracowania w ramach prac
projektowych w porozumieniu z wiadzami miasta Wroclawia. Realizacja powyzszych

inwestycji bedzie konieczna przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie mieszkan.



Inwestycja w kontekscie dwdch Szkét Podstawowych nr 19 i nr 37

Podsumowanie, opinia i rekomendacje Rady Osiedla

Realizacja planowanej inwestycji przy ul. Stargardzkiej jest w naszej opinii zasadna z
perspektywy korzysci urbanistycznych i spotecznych. Rewitalizacja terenu przemystowego
i zamiana jego funkcji na teren zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z elementami
zieleni, jest korzystna zaréwno dla okolicznych mieszkancéw jak i miasta. W ten sposéb z
terendbw mieszkalnych znikajg funkcje przemystowe. Inwestycja dostarczy miastu
potrzebny zasdb mieszkaniowy oraz ustugowy i spoteczny dla obecnych i przysztych
mieszkancow. Planowana inwestycja jest dobrze skomunikowana - w poblizu znajduja sie
przystanki autobusowe, tramwajowe, stacja kolejowa oraz ul. Lotnicza/Legnicka, ktéra

daje mozliwosc¢ szybkiego dojazdu do centrum jak i do obwodnicy autostradowej.

Proponowana zabudowa, zaréwno pod wzgledem przeznaczenia, skali, jak i ukfadu
przestrzennego, odnosi sie do projektowanej sasiedniej inwestycji mieszkaniowej (Lotnicza
100), co pozwala na uporzadkowanie przestrzeni pomiedzy linig kolejowg a ulicg Lotniczg,

przywracajac ten teren mieszkancom miasta.

W zwigzku z powyzszym opiniujemy pozytywnie wyzej opisang inwestycje przy ul.
Stargardzkiej, a jednoczesnie wnosimy o informowanie Rady Osiedla o kolejnych etapach
procedowania inwestycji, a w szczegélnosci o aktywny udziat Rady Osiedla przy ustalaniu

szczego6tdw inwestycji towarzyszacych do jakich zostat zobowigzany inwestor.



