Wroctawskie Centrum Rozwoju Spotecznego
Biuro Wspétpracy z Osiedlami Wroctawia
WPLYNELO

UCHWALA NR XXVIII/243/24
RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZ.AN()W-PO&O]\NQEEZQ;;[N.
z dnia 19 czeer

da Nkaﬁstru przesytek wptywajacych

w sprawie poparcia wniosku dotyczacego ustanow i go
na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 7/4, AM-1, obreb
Gadow Maty.

Na podstawie § 8 ust. 1-3, Zatacznika do uchwaty nr XIII/420/03 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie nadania Statutu Osiedla Pilczyce-
Kozanéw-Popowice Pin. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 2180 i 1471, z 2018 r. poz.
4613, z 2020 r. poz. 6534 oraz z 2021 r. poz. 2811), Rada Osiedla Pilczyce-Kozandéw-
Popowice Pin. uchwala, co nastepuje:

§1. Rada Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. popiera wniosek ztozone przez Sp.
z o0.0. Lotnicza 100 dotyczacego ustanowienia celu publicznego na nieruchomosci
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 7/4, AM-1, obreb Gadéw Maty.

§2. Uzasadnienie do przedmiotowej uchwaty stanowi zatacznik nr 1.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin.

84. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY OSIEDLA
Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin.

ZTI



JEDNOSTKA POMOCNICZA
GMINY WROCLAW

Rada Osicdla Zatacznik nr 1
Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin.
ul. Rekodzielnicza 1, 54-135 Wroctaw DO UCHWALY NR XXVIII/243/24

pilczyce@osiedla.wroclaw.pl .
RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PLN.

z dnia 19 czerwca 2024 r.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 17 kwietnia 2024 roku (zatacznik nr 1) spétka Lotnicza 100 zwrdcita sie
do Rady Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. z wnioskiem o poparcie staran

dotyczacych ustanowienia celu publicznego na dziatce na dziatce 7/4, AM-1, obreb Gaddw

Maty.

Analiza wiasnosci
Gadéw Matly, AR_1, 7/4
Typ wiasnosci
¢ Skarbu Part z

wiec 24 44 L'

Nazwa obrebu
Gadow Maty

Numer arkusza mapy * 04
1

Przedmiotowa dziatka objeta wnioskiem o ustanowienie celu publicznego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zrédto: SIP Wroctaw

Po analizie' tresci przedmiotowego pisma z dnia 17 kwietnia 2024 roku oraz weryfikacji
zapisObw w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(UCHWALA'NR"XXI/695/08 RADY MIEJSKIE] WROCtAWIA z dnia 15 maja 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Lotniczej i Metalowcow) Rada Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. potwierdza
brak przeznaczenia na cel publiczny terenu 3ZP, w tym przedmiotowej dziatki,

w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



§ 13

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele
publiczne: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-L, 4KD-S.

Fragment zapiséw z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcéw.

Majac na uwadze wniosek inwestora oraz ocene istniejacych uwarunkowan prawnych
Rada Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. popiera wniosek o ustanowienie celu
publicznego dla terenu 3ZP, w tym dla dziatki nr 7/4, AM-1, obreb Gaddéw Maty. tj.

popiera zmiane obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzez dodanie do zapiséw w § 13 terenu 3ZP.
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Rys. Fragment rysunku planu miejscowego z zaznaczonymi dziatkami 7/4 i 7/5, AM-1, obreb Gqddw Maly
Ponadto zwracamy uwage, ze warto rozwazy¢ dwa tryby zmiany zapisbw w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pierwszy szybki dotyczy zmiany
obowigzujacego planu miejscowego w ramach terenu 3ZP, czyli szybkie dziatanie skracajgce czas na

realizacje ogdlnodostepnej zieleni parkowej do minimum. Drugi tryb polegajacy na sporzadzeniu



nowego planu miejscowego dla catego obszaru pomiedzy ulicami Metalowcdw i Lotnicza
0 co wnioskowaliémy w uchwale Rady Osiedla nr XXI/182/23 z dnia 7 grudnia 2023 roku (zatgcznik
nr 2), gdzie jasno zapisaliSmy w uzasadnieniu, ze dalsze przeksztatcenie catego obszaru powinno
odby¢ sie o wspdlnie skonsultowang ze wszystkimi zainteresowanymi podmiotami koncepcje
urbanistyczna, ktdrej ustalenia zostang zawarte w nowym planie miejscowym: Cytat z uzasadnienia:
»bez catosciowej koncepcji przeksztatcenia obszaru pomiedzy ulicami Lotniczq, Metalowcéw, torami
kolejowymi i rzekq Slezq, nie mozna pozwoli¢ na zbyt duze obcigzenie ulicy Lotniczej w pierwszym
etapie przeksztafcenia catego obszaru i gwarancji w jakim kierunku i z jakq intensywnosciq zabudowy

to przeksztatcenie bedzie nastepowac”
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Plany rozwoju czesci obszaru pomiedzy ulicami Metalowcéw i Lotniczej. Materiaty inwestora.



Y 4
LOTNICZA

WIS e Wroctawskie Osiedle Kompletne

Wroctaw, 17 kwietnia 2024 r.

Lotnicza 100 Sp. z 0.0.

ul. Sw. Mikotaja 19
50-128 Wroctaw

Rada Osiedla
Pilczyce - Kozanéw — Popowice Pin.

ul. Rekodzielnicza 1
54-135 Wroctaw

Dotyczy: ustanowienia celu publicznego na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 7/4,
AM-1, obreb Gadéw Maty

Szanowni Paristwo,

zwracamy sig z proshg o udzielenie wsparcia przez Rade Osiedla Pilczyce — Kozanéw — Popowice
Ptn. w zakresie zabezpieczenia mozliwosci urzadzenia na dziatce 7/4, AM-1, obreb Gadéw Maty, potozone;

przy ul. Lotniczej 150 we Wroctawiu, ogéinodostepnego, otwartego dla mieszkaricéw terenu zieleni
rekreacyjnej.

Spétka Lotnicza 100 Sp. z 0.0. zostata zobowigzana w Porozumieniu Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia
2023 r. do nabycia w miare mozliwosci dziatki gruntu 7/4, AM-1, obreb Gagdéw Maty o powierzchni 6 458
m? z_przeznaczeniem na_ogdlnodostepny teren zielony wraz z przeprowadzeniem rewitalizacji i

urzadzeniem funkcji spotecznych i rekreacyjnych na terenie tej dziatki. Po zasiegnieciu opinii uzytkownika
wieczystego tej nieruchomosci — PKP S.A. Oddziatu Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu —
uzyskaliSmy informacje, ze PKP S.A. sg gotowe sprzeda¢ te nieruchomos$¢ w trybie bezprzetargowym
Gminie Wroctaw wedtug ceny okreslonej w operacie. Warunkiem sprzedazy tej nieruchomosci w tym
trybie jest potwierdzenie statusu tej nieruchomosci jako obszaru przeznaczonego na cele publiczne.

Dziatka nr 7/4, AM-1, obreb Gadéw Maly jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcéw (uchwata Nr XX1/695/08 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.), dalej jako: plan miejscowy. W planie miejscowym zostata ona
przeznaczona pod zieler urzadzong i wraz z nieruchomosciami potozonymi w s3siedztwie stanowi element
kilkuhektarowego terenu zieleni potozonego nad rzeka Sleza.

—— LOTNICZA 100 Sp.z 0.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl. 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu -

T:7171273 00 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczal00.pl —
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LOTNICZA

o —— Wroctawskie Osiedle Kompletne

Rys. Fragment rysunku planu miejscowego z zaznaczonymi dziatkami 7/4 i 7/5, AM-1, obreb Gqdow Maty.

Nie ma watpliwoéci co do planowanego przez Miasto charakteru tego terenu — ma to by¢
ogdlnodostepny, otwarty teren rekreacyjny dla mieszkaricow Wroctawia potozony w sgsiedztwie rzeki
Slezy. Potwierdzaja to réwniez zapisy zawartego pomiedzy Spétka a Gming Wroctaw Porozumienia
Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r.

Trzeba podkresli¢, ze w dniu uchwalania planu miejscowego przez Rade Miejska Wroctawia, tj. w
maju 2008 r., obowiazujgce przepisy prawa nie umozliwiaty wskazywania w planach miejscowych parkéw
jako celéw publicznych. Zmienito sie to dopiero w listopadzie 2015 r., kiedy w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami dodano w art. 6 pkt 9c — okre$lajacy, ze do celéw publicznych zalicza sie¢ m.in.
wydzielanie gruntéw pod publiczne dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie.

Biorac zatem pod uwage dazenie Spétki i Miasta do kompleksowego zagospodarowania dziatek nr
7/4i7/5, AM-1, obreb Gadéw Maty, stanowigcych cze$¢ terenu 3ZP, potozonego na prawym brzegu rzeki
$lezy, w celu tacznego zagospodarowania i rewitalizacji terenu zieleni o powierzchni 18 727 m?, potrzebna

—— LOTNICZA 100 Sp. z oc.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl. 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu *
T:7171273 00 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczal00.pl —
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o R — Wroctawskie Osiedle Kompletne

jest gwarancja zakupu dziatki 7/4 od PKP S.A. Gwarancje te bedziemy mieli, gdy dziatka zostanie sprzedana
w trybie bezprzetargowym. W przeciwnym razie, PKP S.A. ogtosi przetarg nieograniczony i nie bedziemy
mieli pewnosci, kto go wylicytuje, za jaka cene i na jaki cel komercyjny. Tak wigc najkorzystniejsze jest
nabycie tej nieruchomosci po cenie z operatu, i wytgczenie mozliwosci zakupu tej nieruchomosci do celéw
komercyjnych, a to mozliwe bedzie jedynie w trybie sprzedazy bezprzetargowej Gminie Wroctaw. Zgodnie

z informacjami przekazanymi przez PKP S.A. ten tryb sprzedazy jest mozliwy jedynie dla nieruchomoéci,
ktore zostaty ustanowione jako cele publiczne.

Biorac wiec pod uwage interes publiczny i realizacje celu publicznego, zwracam sie wiec z prosba
0 poparcie przez Rade Osiedla Pilczyce — Kozanéw — Popowice Pin. wniosku o przystapienie do
sporzadzenia zmiany obowigzujgcego planu miejscowego dla dziatek nr 7/4 i 7/5, AM-1, obreb Gadéw
Maty w celu ustalenia terenu planowanego na tych dziatkach parku jako obszaru przeznaczonego na cele
publiczne. Pozwoli na zakup dziatki 7/4 w trybie bezprzetargowym i zagospodarowanie go z urzadzeniem
na ogolnodostepny park z licznymi funkcjami spotecznymi, a w powigzaniu z dziatkg sgsiednig (7/5)
powstanie tam blisko dwuhektarowy teren zieleni rekreacyjnej nad rzeka Sleza dla lokalnej spotecznogci
mieszkaricéw Wroctawia.

Z powazaniem,
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PrezesZarzadu
Lotnicza 100 Sp.z 0.0.

—— LOTNICZA 100 Sp.z o.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl. 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu -
T.7171273 00 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczal00.pl —ro



