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UCHWAEA NR XXXVI1/291/25
RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PEN!“ /v waiicyeh
zdnia 11 czerwca 2025.r, ...

w sprawie opinii na temat wniosku inwestycyjnego (Lex Deweloper) dla terenu
przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu, wynikajacej z zarzadzenia nr 1044/24
Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 , W sprawie postepowania
poprzedzajacego ztozenie wnioskéw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgacych na terenie Wroctawia.”

Na podstawie §8 ust. 1-3, §13 ust. oraz §32 ust. 2 i §36 ust. 1, zatgcznika do uchwaty nr
XIII/420/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie nadania
Statutu Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin, (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 2180
i 1471, z 2018 r. poz. 4613, z 2020 r. poz. 6534 oraz z 2021 r. poz. 2811) w zwiazku z
pismem z dnia 24 pazdziernika 2022 r. (WNS-SN.6840.157.2014) nadestanym przez
Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomos$ci w Urzedzie Miejskim Wroctawia, Rada

Osiedla Pilczyce-Kozandw-Popowice Pin. uchwala, co nastepuje:

§1. Rada Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. ocenia pozytywnie zamierzenia
inwestycyjne polegajace na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowych wraz z ustugami,
zlokalizowanych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu. Szczegdtowy opis inwestycji i uwagi

Rady Osiedla znajdujq sie¢ w uzasadnieniu do niniejszej uchwaty.
§2. Przedmiotowgq opinie stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§4. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Osiedla Pilczyce-Kozandéw-Popowice Pin.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY OSIEDLA
Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin.
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JEDNOSTKA POMOCNICZA .
GMINY WROCLAW Zatacznik nr 1
Rada Osiedla
Pilezyce-Kozanow-Popowice Pin. DO UCHWALY NR XXXVII/291/25
ul. Rekodzielnicza ¥ 54-135 Wr
pilezyce@onie dia

RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PLN.

z dnia 11 czerwca 2025 r.

UZASADNIENIE

Inwestor poinformowat Rade Osiedla o planowanej inwestycji mieszkaniowej
zlokalizowanej przy ulicy Lotniczej 100 we Wroctawiu i zwrdcit sie z prosba o opinie Rady
na temat niniejszej inwestycji. Obowigzek uzyskania opinii wynika z Zarzadzenia nr
1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 ,W sprawie postepowania
poprzedzajgcego ztozenie wnioskéw dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych na terenie Wroctawia.”

Zarzad Osiedla zaprosit przedstawicieli inwestora na spotkanie do biura Rady Osiedla w
celu poznania szczeg6téw inwestycji oraz by porozmawia¢ o wktadzie inwestora w
infrastrukture, edukacje oraz wsparcie lokalnej spotecznoéci. Inwestor zostat tez
zaproszony na sesje Rady Osiedla, gdzie szczegdtowo przedstawit swoje pomysty

wszystkim radnym.

Wprowadzenie

Zgodnie z procedurg przewidziang w ww. ustawie, inwestycja jest obecnie na etapie
opiniowania przez wtasciwe departamenty Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz inne jednostki
miejskie. Przedstawiona koncepcja inwestycji moze ulec zmianie do czasu procedowania
uchwaty przez Rade Miejskg Wroctawia. W zwiazku z tym, nasza opinia odnosi sie¢ do
ogdlnych zatozeh koncepcyjnych inwestycji, wskazujac na konieczno$¢ zachowania
okreslonych standarddéw urbanistycznych oraz rozbudowy infrastruktury towarzyszacej,

nie oceniajac szczegdtowych rozwigzan projektowych.

Charakterystyka terenu inwestycji

Teren objety wnioskiem inwestycyjnym zlokalizowany jest przy ul. Lotniczej 100 Potudnie,
na obszarze o charakterze poprzemystowym, obecnie czesciowo niezagospodarowanym.
W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie m.in. Stadion Sportowy ,Lotnicza”, tereny
rekreacyjne oraz funkcjonujace przedsiebiorstwa przemystowe, w tym zaktad utylizacji

odpadow budowlanych.



Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, teren
ten przeznaczony jest pod dziatalno$¢ gospodarczg. Wniosek inwestora o realizacje
zabudowy mieszkaniowej w trybie specustawy mieszkaniowej wymaga szczegétowej
analizy pod katem zgodnosci z polityka przestrzenng miasta oraz potrzebami spotecznosci

lokalnej.

Infrastruktura edukacyjna

Jednym z kluczowych warunkéw dopuszczania nowych duzych osiedli mieszkaniowych jest
zagwarantowanie, ze dzieci nowych mieszkancéw beda miaty zapewniony dostep do

edukacji na poziomie przedszkolnym i szkolnym w poblizu miejsca zamieszkania.

Biorac pod uwage skale planowanego osiedla na Pilczycach (teren o powierzchni wielu
hektaréw, gdzie wedtug wstepnych zatozenh moze zamieszkac¢ kilka tysiecy osob),
infrastruktura oswiatowa musi zosta¢ adekwatnie rozszerzona. Istniejace w okolicy szkoty
i przedszkola juz teraz sa w znacznej mierze zapetnione, a osiedla Pilczyce i Kozanéw od

lat zgtaszajq deficyt miejsc w ztobkach i przedszkolach.

Zgodnie z § 2 uchwaty nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024
r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Wroctawia,
inwestycja mieszkaniowa powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci nie wiekszej niz 1500
m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé nowych ucznidw w liczbie stanowigcej

nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji.

W zwigzku z tym, warunkiem pozytywnej opinii Rady Osiedla jest przedstawienie przez
inwestora wiarygodnego planu zapewnienia miejsc edukacyjnych dla nowych
mieszkancow, w tym:
e Rozbudowa Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 7 o jedno pietro.
e Budowa nowego boiska przy Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 7 (ZSP nr 7).
¢ Rozbudowa Liceum Ogdlnoksztatcacego nr VI o nowe skrzydto, zgodnie z planami
Urzedu Miejskiego Wroctawia.
e Budowa ogrodéow sensorycznych w Zespole Szkét nr 21.
e Budowa windy dla os6b z niepetnosprawnosciami w drugim skrzydle budynku ZS nr
21,



Infrastruktura transportowa

Uktad drogowy

Planowana inwestycja znaczaco zwiekszy natezenie ruchu drogowego w rejonie ul.
Lotniczej i przylegtych ulic. W zwigzku z tym, inwestor powinien partycypowac w
rozbudowie infrastruktury drogowej, w tym:

o Budowa co najmniej dwdch niezaleznych wjazdéw/wyjazdéw z nowego osiedla.

e Przebudowa skrzyzowan ul. Lotniczej z ul. Metalowcéw oraz z ul. Stargardzka,
poprzez wydzielenie dodatkowych paséw do skretu lub montaz sygnalizacji
Swietlnej.

o Budowa wewnetrznego uktadu drég osiedlowych potaczonych z istniejacq siecig
miejska.

e Partycypacja w kosztach rewitalizacji tacznika przy ztobku na ul. Dokerskiej.

Transport publiczny
Zgodnie z § 3 uchwaty nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia , inwestycja mieszkaniowa
powinna by¢ zlokalizowana w odlegto$ci nie wiekszej niz 750 m od urzadzonych terenéw

wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Inwestor powinien zapewnic:
e Utworzenie nowych przystankéw autobusowych przy osiedlu lub relokacje
istniejacych, tak aby mieszkarncy mieli dogodny dostep do komunikacji miejskiej.
e Budowe dodatkowej zatoki autobusowej przy ul. Lotniczej w rejonie nowego osiedla
oraz wiat przystankowych.
e Partycypacje w kosztach budowy nowych przystankéw autobusowych w poblizu

osiedla oraz w budowie ciagdéw pieszo-rowerowych taczacych osiedle z otoczeniem.
Sciezki rowerowe i piesze

Inwestor powinien zaplanowac Sciezki rowerowe i chodniki taczace osiedle z bulwarami
oraz okolicznymi ulicami, aby mieszkancy mogli bezpiecznie dotrze¢ do parkéw, nad rzeke
czy do pobliskich sklepéw. Oczekujemy budowy brakujacych odcinkdw $ciezek rowerowych
wzdtuz ul. Lotniczej oraz przez teren osiedla, taczac osiedle z ulicami Lotnicza, Metalowcéw

i okolicg D.H. Astra.



Zielen i rekreacja

Teren przy ul. Lotniczej 100, mimo poprzemystowego charakteru, posiada istotne
znaczenie przyrodnicze i rekreacyjne dla okolicy. Jak wynika z planéw koncepcyjnych,
inwestycja ma objac¢ duzy obszar, ktory obecnie petni czesciowo funkcje nieformalnych
terendw zielonych. Rada Osiedla ktadzie nacisk, aby nowe osiedle nie stato sie betonowg
~Wyspg"” odcieta od przyrody, lecz przeciwnie - by w projekcie uwzgledniono obszerne,
ogodlnodostepne tereny zielone stuzace wszystkim mieszkancom osiedla i sasiednich

rejonow.

Inwestor powinien zapewni¢ utrzymanie i urzadzenie ogélnodostepnych terenéw zielonych
o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 (np. park osiedlowy, skwer) oraz wykonac
nasadzenia zieleni wysokiej (drzew) w liczbie nie mniejszej niz liczba usunietych drzew.
Nalezy wprowadzi¢ zapis gwarantujacy, ze place zabaw, skwery i ciagi piesze na terenie

osiedla beda dostepne dla wszystkich mieszkancéw osiedla i okolic (bez grodzenia).

Ponadto, inwestor powinien partycypowa¢ w rewitalizacji $ciezek i alejek wokoét Stawu
Pilczyckiego oraz w kosztach przebudowy instalacji kanalizacji deszczowej i budowy

zastawki w ramach projektu ,HotSpot-Staw Pilczycki” realizowanego przez MPWiK.

Dziedzictwo postindustrialne

Inwestor powinien, w miare mozliwosci, zachowac i zaadaptowac istniejace na terenie
inwestycji obiekty o wartosci historycznej lub znaczeniu dla tozsamosci miejsca. Jesli brak
takich obiektéw, nalezy zobowigzac inwestora do upamietnienia historii terenu (np. tablica
informacyjna o dawnym wykorzystaniu terenu, nazwy ulic/osiedla nawigzujgce do

poprzednich zaktaddow).

Ponadto, ochrona dziedzictwa postindustrialnego obejmuje takze zachowanie
funkcjonujacych przedsiebiorstw, o ile dziatajg one nadal na terenie inwestycji lub w
bezposrednim sasiedztwie. W przypadku ul. Lotniczej 100 istotnym zagadnieniem jest
przysztos¢ zaktadu utylizacji odpadéw budowlanych, dziatajacego obecnie na czesci tego
terenu. Plany budowy osiedla rodzg pytania, czy dziatalnos¢ taka moze by¢ kontynuowana
w poblizu budynkéw mieszkalnych, Stanowisko Rady Osiedla jest nastepujgce: inwestycja
mieszkaniowa nie moze odbywac sie kosztem istniejacych miejsc pracy, dlatego
wymagamy od inwestora przedstawienia rozwigzan, ktére umozliwig albo bezkonfliktowe
sgsiedztwo osiedla z zaktadem (np. zastosowanie ekranow dzwiekochtonnych, wytyczenie

strefy buforowej oddzielajacej bloki od instalacji przemystowych), albo propozycji



przeniesienia zaktadu w inng lokalizacje w uzgodnieniu z jego wiascicielami. Konflikty
miedzy nowym osiedlem a czynnym zaktadem przemystowym moga by¢ powazne
- aby unikna¢ takiego scenariusza na Pilczycach, juz na etapie planowania inwestycji
nalezy te kwestie rozstrzygna¢. Rada Osiedla bedzie stata na stanowisku, Ze zgoda na
inwestycje powinna byé uzalezniona od zagwarantowania ochrony intereséw
sasiadujacych przedsiebiorstw oraz od spetnienia norm $rodowiskowych (np.

wykonania analizy akustycznej i wdrozenia zabezpieczen przeciwhatasowych).

Wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z § 4 uchwaty nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia, budynki objete inwestycjg
mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze
jezeli w odlegtoéci nie wiekszej niz 250 m od budynkdw objetych inwestycja mieszkaniowg
znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej 7
kondygnacji, wodwczas maksymalna wysokos¢ budynkéw objetych inwestycig
mieszkaniowg wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej

zabudowie,

Lokale na cele spoteczne

Inwestor, w ramach dobrych praktyk i rozwoju spotecznosci lokalnej, powinien przekazaé
na rzecz Miasta lokal uzytkowy o powierzchni 200-300 m2 lub wynaja¢ go Miastu na
warunkach preferencyjnych przez okres 5-10 lat z przeznaczeniem na dziatalnosc

spoteczng - Centrum Aktywnosci Lokalnej na Pilczycach.

Inwestycje proekologiczne

W uchwale Rady Miejskiej konieczne jest zawarcie wymogu podtaczenia wszystkich
budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej. Budynki powinny by¢ projektowane i spetniaé
najwyzsze standardy w zakresie zeroemisyjnosci i wykorzystania zrédet naturalnych do

zapewnienia ciepta i energii.

Harmonogram realizacji i etapowanie

Rada Osiedla stoi na stanowisku, ze realizacja inwestycji mieszkaniowej przy ul. Lotniczej
100 Potudnie musi odbywac sie etapowo, z bezwzglednym powigzaniem tempa zasiedlania
mieszkan z réwnoczesnym wykonaniem infrastruktury towarzyszacej - w szczegdlnosci

edukacyjnej i transportowej.



Postuluje sie, aby w uchwale Rady Miejskiej Wroctawia znalazty sie nastepujace zapisy
warunkujgce kolejne etapy inwestycji:
o Zasiedlenie wiecej niz 30% mieszkan mozliwe bedzie dopiero po oddaniu do
uzytkowania:

o wszystkich wewnetrznych ciggédw komunikacyjnych (drég, chodnikow,
$ciezek rowerowych),

o o najmniej dwdch wjazdow i wyjazdéw z osiedla,

o wsparcia dla rozbudowy Liceum Ogodlnoksztatcacego nr VI (Liceum
Ogdlnoksztatcace nr VI (LO VI)) - dokumentacji lub rozpoczecia prac
budowlanych.

o Zasiedlenie wiecej niz 50% mieszkan uzaleznione bedzie od zakonczenia
rozbudowy Szkoty Podstawowej przy Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 7 (ZSP nr 7)
wraz z boiskiem i zapewnienia funkcjonalnego ztobka lub przedszkola w promieniu

750 metréw od osiedla.

Etapowanie takie powinno zosta¢ potwierdzone w harmonogramie prac uzgodnionym przez

inwestora z Departamentem Strategii i Rozwoju oraz Biurem Architekta Miasta.

Podsumowanie

Rada Osiedla Pilczyce-Kozandéw-Popowice Poétnoc, dziatajac zgodnie z art, 7 ust. 3
specustawy mieszkaniowej, opiniuje wniosek inwestycyjny dla terenu przy ul. Lotniczej
100 Potudnie pozytywnie pod warunkiem bezwzglednego spetnienia wszystkich

wskazanych w niniejszym uzasadnieniu warunkow,

W szczegdlnosci dotyczy to:
e rozbudowy infrastruktury edukacyjnej,
e wykonania inwestycji drogowych i komunikacyjnych przed zasiedleniem budynkow,
e zapewnienia terendw zielonych i rekreacyjnych ogdéinodostepnych,
e przestrzegania lokalnych standardéw urbanistycznych oraz zapiséw uchwaty nr
IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia,

e zapewnienia etapowosci realizacji powigzanej z infrastrukturg spoteczna.



LOTNICZA

100 P Wroctawskie Osiedle Kompletne

Wroctaw, 3 lutego 2025 r.

Inwestor — Lotnicza 100 5p. z 0.0,

ul. Sw. Mikotaja 19
50-128 Wroctaw

Zarzad Osiedla
Pilczyce — Kozanow ~ Popowice Pin.

ul. Rekodzielnicza 1
54-137 Wroctaw

Szanowni Panstwo,

bardzo dziekujemy za zorganizowanie spotkania, na ktérym moglismy zaprezentowac i przyblizy¢
plan pozytywnej transformacji pokolejowych terendw Gadowa Malego. Dzigkujemy rdwniei za
zainteresowanie | zywa dyskusje na temat planowanego przedsiewziecia. Nasz plan zakiada, ze na
nastepnych 8 hektarach powstanie kolejny Etap Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 - Etap Potudnie.

Zgodnie z Paristwa prosbg przedktadamy jeszcze raz rozszerzony materiat na temat planowanej
inwestycji w opcji:

I. Zagospodarowanie 13,5 ha na ponadregionalny hub zbierania | przetwarzania odpadow
niebezpiecznych, medycznych i przemysfowych.

ll. Zagospodarowania kolejnych 8 ha na Etap Potudnie Osiedla Kompletnego Lotnicza 100.

. Zagospodarowania kolejnych 8 ha na Etap Potudnie Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 w trybie
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycjl towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195),

l. Zagospodarowanie 13,5 ha na ponadregionalny hub zbierania i przetwarzania
odpadéw niebezpiecznych, medycznych i przemystowych,

Po wstuchaniu sie w glos Pana Przewodniczgcego Btazeja Stopki, rekomendujgcego tak mocno wage
zapisdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, postanowiliémy ubiegac sie rownolegle o
Panstwa opinie w kwestii koncepcji zagospodarowania terenu, dedykujac go jako duzy hub
ponadregionalny dla zakladéw zbierania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych, medycznych i
przemystowych. Jako Inwestor mamy spore zainteresowanie ze strony firm z sektora zajmujgcego sie
zbieraniem | przetwarzaniem odpaddw niebezpiecznych, medycznych i przemystowych, ktorych
moglibyémy umiesci¢ tu, tworzgc z catego naszego terenu 13,5 ha centrum zbierania | przetwarzania
odpaddw niebezpiecznych. Teren zostatby skomercjalizowany dla od 5 do 9 profesjonalnych firm z sektora
gospodarki odpadami. Wyniku Inwestycji powstatyby miedzy innymi nowoczesne bunkry do zbierania
odpadow niebezpiecznych, hale sortowni, hale chemicznej neutralizacji i elektrolizy, plazmowa wysoko
temperaturowa spalarnia odpadéw, w tym odpaddw niebezpiecznych i medycznych, chemiczny zaktad

LOTNICZA 100 Sp.z 0.0, - o
ul. Sw. Mikoldja 19 NIP 8971862151, KRS Q000763260, Kap. zahl. 1000 000 21
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabryczne] we Wroclawiu

T 717127300 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczalQQ.pl
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neutralizacji i przetwarzania baterii samochodowych. Z punktu widzenia wyniku ekonomicznego
Inwestora realizacja takiego programu jest duzo korzystniejsza dla nas jako Inwestora. Do tej pory nie
prezentowali$my go Patistwu, bo bylismy przekonani, ze taki sposob zagospodarowania terenu bedzie
miat duzy op6r lokalne] spotecznosci. Zacheceni argumentami Pana Przewodniczgcego na temat rzekomej
przewagi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wnosimy o przeprowadzenie
gtosowania nad moiliwoscia zagospodarowania w/w terenu na potrzeby duiego, ponadregionalnego
hubu zhierania i przetwarzania odpaddw niebezpiecznych, medycznych i przemystowych {zgodnych z
planem miejscowym).

Korzyéci wynikajgce z realizacji hubu zbierania i przetwarzania odpadéw niebezpiecznych, medycznych i
przemystowych:

1.  Nowe miejsca pracy dla pracownikéw fizycznych i technicznych w przedziale od 250 nawet do 450
osob w zaleznosci od ostatecznie zainstalowanych technologil.

2. Rozbudowa ukfadu drogowego ~ budowa dodatkowych prawo i lewo skretow z ul. Lotniczej dla
potrzeb obstugi tiréw i samochodéw ciezarowych, wielkogabarytowych.

Konsekwencje wynikajace z realizacji hubu zbierania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych,
medycznych i przemystowych:

1. Brak Inwestycji Towarzyszacych w miejskg infrastrukture O$wiatowa znajdujaca sig na terenie osiedla
Pilczyce — Kozanéw — Popowice Pin., ktére wystepuja jedynie przy zastosowaniu ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2 2024 r. poz. 195).

2. Brak Inwestycji Towarzyszacych w budowe ogélnodostepnego Parku nad rzekq Slezg i zielen miejska
na terenie osiedla, ktdre wystepujg jedynie przy zastosowaniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U, 2 2024 r. poz. 195).

3, Brak funkcji spotecznych, przedszkola jezykowego, punktu opieki nad dzie¢mi od 1 do 3 lat, brak
ogblnodostepnej sitowni, itd.

4. Brak ogdlinodostepnych funkcji ustugowych, takich jak hala kupcéw ze zdrowq Zywnoécia, hrak
sklepéw, brak ustug medycznych z specjalistycznymi gabinetami, centrum gastronomicznego 2
miksem restauracji, brak nowoczesnych powierzchni biurowych, brak infrastruktury rowerowej, itd.

Brak zagospodarowania stawu na ogdlnodostepny obiekt rekreacji i wypoczynku.
Zwiekszenie tta akustycznego w promieniu 1.500 m w nocy i w dzien,

Zwiekszenie zapylenia powietrza z proceséw produkeyjnych.

o N o ow

Znaczace zwigkszenie obcigzenia ukladu drogowego ruchem samochoddw  ciezarowych
wielkogabarytowych, wielkotonazowych.

9, Emisja do otoczenia wiekszej gamy zapachow i woni.

Whnosimy oficjalny wniosek do Zarzadu Osiedla Pilczyce — Kozandw ~ Popowice Pin. o podanie w
glosowaniu za | w glosowaniu przeciwko za nasza propozycjg zagospodarowanie 13,5 h na potrzeby
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duzego ponadregionalnego hubu zbierania i przetwarzania odpaddw niebezpiecznych, medycznych i
przemystowych.

Il. Zagospodarowania kolejnych 8 ha na Etap Potudnie Osiedla Kompletnego
Lotnicza 100.

Wnosimy o przeprowadzenie glosowania przez Rade Osiedla nad poparciem budowy kolejnego Etapu
Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 — Etap Potudnie na powierzchni 8 ha.

Ftap Poludnie ma byé realizowany jako dopeinienie zamierzenia inwestycyjnego Budowy
Modelowego Osiedla Kompletnego Lotnicza 100, Jest on kontynuacjg etapu Péinoc, ktory otrzymat w
zesztym roku pozytywne rekomendacje od Rady Osiedla, tak samo jak projekt Tru Development, ktory
bezposrednio przylega do projektowanego przez nas Osiedla Kompletnego. Etap Potudnie, ktory
podajemy pod glosowanie jest wypeinieniem $rodka wezeéniej zatwierdzonych juz obszarow. Wnosimy o
przeprowadzenie glosowania nad mozliwoscig zagospodarowania w/w 8 ha na dalszy Etap Osiedla
Kompletnego Lotnicza 100,

- Korzy$ci wynikajace 2z realizacji zagospodarowania w/w 8 h na dalszy Etap Osiedla Kompletnego Lotnicza
100 — Etap Potudnie,

1. Zatrzymanie degradacji infrastrukturalnej i érodowiskowej terenu Gadowa Matego.

2. Stworzenie duzej liczby miejsc pracy w zrdznicowanych punktach ustugowych, handlowych,
gastronomicznych, beauty, to skala od 750 do 1500 miejsc pracy.

3. Rozbudowa uktadu drogowego ~ budowa na rzecz Miasta i osiedla nowej drogi klasy lokalnej KDL,
taczgcej ul, Lotniczg z ul, Stargardzkq, przebudowa razem z Firmg Tru Development ul. Stargardzkiej
i rozbudowa skrzyzowania Metalowcow ze Stargardzka, budowa Sciezek rowerowych. Pamigtajac, ze
przy etapie Pooc rozbudowywane jest skrzyzowanie z ul. Lotnicza, z odcinkiem facznika w kierunku
ul. Stargardzkiej, Zaplanowane do budowy sg tam $ciezki rowerowe i dodatkowe pasy na wjezdzie i
wyjezdzie, Inwestor na ten cel rowniez przekazuje nieodptatnie na rzecz miasta sporg ilos¢ wasnego
terenu,

4. Budowa Inwestycji Towarzyszgcych w miejska infrastrukture Oswiatowa, znajdujgcy sie na terenie
osiedla Pilczyce — Kozanow ~ Popowice Pin. w naktadach 14 min zi, ktore wystepuija jedynie prazy
zastosowaniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195), a przy Etapie Péinoc
Razhudowa szkoty nr 19 o cztery oddziaty za 7,1 min zt.

5. Budowa Inwestycji Towarzyszgcych w ogodlnodostepng zielen, ogrody deszczowe, rewitalizacje
stawu, budowa zielonej tetnicy, itd. Przy etapie Pétnoc budowa ogélinodostepnego Parku nad rzeka
Slezg i zieled miejska na terenie osiedla za kwote 1,8 min zi, ktdre wystepuja jedynie przy
zastosowaniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wtatwieniach w przygotowaniu | realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195).

6. W ramach realizowanego projektu powstanie przedszkole jezykowego, punktu opieki nad dzie¢mi od
1 do 3 lat, ogdlinodostepna sitownia, itd.
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7. W ramach realizowanego projektu powstanie ogdinodostepna infrastruktura ustugowa z funkcjami,
takimi jak hala kupcéw ze zdrowg 2ywnoscia, liczne sklepy i lokale ustugowe, gabinety lekarskie, strefa
beauty, ulica i plac z licznymi zaprojektowany lokalami gastronomicznymi, centrum medyczne i
centrum opieki nad zwierzetami, itd.

8. Liczne Sciezki rowerowe i potgczenia rowerowo-piesze wraz z rozbudowang infrastrukturg rowerows.

9. Dostepnosc¢ wszystkich potrzebnych ustug (sklepow, przedszkola, punktéw ustugowych) na miejscu
zmniejsza koniecznoéc | potrzebe wyjezdzania poza teren osiedla, co zredukuje jlos¢ produkowanego
przez samochody CO2. Na osiediu zaplanowano funkcjonowanie carsharingu oraz wypozyczalni aut
elektrycznych, Znajdg sie tu takze punkty fadowania samochoddw elektrycznych, warsztat naprawy
roweréw, wypozyczalnia hulajndg elektrycznych i stacja rowerow miejskich.

10. Zagospodarowanie stawu na ogélnodostepny obiekt rekreacji i wypoczynku,

11. Korzysci wizerunkowe poprzez budowe reprezentacyjnej zabudowy tworzgcej bramg zachodnig
Wroctawia.

12. Wyzej wymienione zadania w punktach od 4 do 11 bedg generowaly koszty budowy i wyposazenia
tej infrastruktury tworzgcej dobre miejsce do zycia dalsze naktady rzgdu 140 min PLN.

Konsekwencje wynikajgce z realizacji zagospodarowania w/w 8 ha na dalszy Etap Osiedla Kompletnego
Lotnicza 100 - Etap Potudnie:

Zmniejszenie ruchu samochodoéw cigzarowych na rzecz zwigkszenia ruchu samochodow osobowych.

Whnosimy oficjalny wniosek do Zarzadu Radu Osiedla Pilczyce — Kozanéw - Pilczyce Pin. o podanie w
glosowaniu za i w glosowaniu przeciwko za nasza propozycja zagospodarowanie w/w 8 ha na dalszy Etap
Osiedla Kompletnego Lotnicza 100. Etap Potudnie jako kontynuacji pozytywnej transformacji terenow
Gadowa Matego. Bez wskazywania trybu, w jakim ma by¢ przeprowadzona transformacja.

Il. Zagospodarowania kolejnych 8 ha na Etap Potudnie Osiedla Kompletnego
Lotnicza 100 w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z2 2024 r. poz. 195).

Wnosimy o przeprowadzenie glosowania przez Rade Osiedla nad poparciem budowy kolejnego Etapu
Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 — Etap Potudnie na powierzchni 8 ha w trybie Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U, z 2024 r. poz. 195).

Etap Potudnie ma byt realizowany jako dopetnienie zamierzenia inwestycyjnego Budowy Modelowego
Osiedla Kompletnego Lotnicza 100. Jest kontynuacjg etapu Pdtnoc, ktdry otrzymat w zesztam roku
pozytywne rekomendacje od Rady Osiedla, tak samo jak projekt Tru Development, ktory bezposrednio
przylega do projektowanego przez nas Osiedla Kompletnego. Etap, ktéry poddajemy pod gtosowanie, jest
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wypetnieniem srodka wezesniej zatwierdzonych juz obszardw. Wnosimy o przeprowadzenie glosowania
nad mozliwoscig zagospodarowania w/w 8 ha na dalszy Etap Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 w
trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195).

Proponowane rozwigzania realizowane w trybie Ustawy z dnia & lipca 2018 r, o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2 2024 r. poz.
195) wypetnia zaloienia:

4, Studium Wroctawia z 2018 r.;

1)} ktore wielokrotnie sprzeciwia sie rozlewaniu sie zabudowy: ,ograniczenie rozproszenia
zabudowy, co z jednej strony przyniesie zwiekszenie wygody zamieszkiwania w zakresie
dostepnosci do transportu i ustug publicznych, drugiej strony - przyczyni sie do oszczednoéci
kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury miejskiej, ktére mozna przeznaczy¢ na
podniesienie standardu obstugi mieszkancdw w tym zakresie”,

2) co do planowanych funkcji: w kazdym osiedlu oprdcz zabudowy mieszkaniowej powinny sie
znajdowaé: centralny plac, rynek lub gtdéwna ulica, zgrupowanie rdznego rodzaju sklepdw, lokali
gastronomicznych i ustugowych, przedszkole, park osiedlowy, co najmniej jeden publiczny plac
zabaw, a takze element charakterystyczny, szczegoiny obiekt, ktéry odroinia osiedle od innych.

2. MPZP pod wzgledem parametrow wysokosci i intensywnosci planowanej zabudowy.

3. Strategii Wroctawia 2030, w ktdrej autorzy stanowczo sprzeciwiaja sie suburbanizacji: ,Proponujemy
konkretny model: chcemy byé jedng z zielonych stolic Europy. | to trwale, a nie tylko okazjonalnie.
Stawiamy na ekologiczne sposoby poruszania sie po miescie, czyste powietrze, wszechobecng zielen,
czyste i petne 2ycia rzeki, odnawialne frédta energii, gospodarke o obiegu zamknigtym. Od stu lat
jestesmy znani dzieki znakomitym osiedlom zbudowanym w modelu miasta-ogrodu. Dzi§ chcemy by¢
miastem ogroddw. Chcemy przy tym powstrzymywaé suburbanizacje, czyli wypetnianie obrzezy
miasta kolejnymi Zle skomunikowanymi i stabo wyposazonymi w uslugi osiedlami-sypialniami.
Stawiamy na policentrycznos¢. Na miasto wielu dobrze powigzanych i zwartych wewnetrznie,
wielofunkcyjnych dzielnic i osiedli.”

4,  Programu Mieszkaniowego: , Intensywne przemiany ekonomiczne i gospodarcze, majgce miejsce we
Wroctawiu_w_ostatnich latach, spowodowaly wzrost zapotrzebowania na nowe tereny pod
budownictwo mieszkaniowe, Realizujgc oczekiwania mieszkancéw i inwestordw miasto podjglo
dziatania majgce na celu przygotowanie szerokiej i urozmaiconej oferty terendw dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Zamierzeniem przedsiewziecia byto uruchomienie
atrakcyjnych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa w roinych rejonach miasta. Przewidziano
réznorodne oferty, umotzliwiajgce zaspokojenie rozmaitych potrzeb i oczekiwan mieszkaniowych.
Oferty objely zardwno tereny stanowigce wiasnosc gminy jak i tereny bedace we wiadaniu innych
podmiotdw._O atrakcyjnosc wyznaczonych terendw decydowaly, m.in.: mozliwos¢ szybkiego ich
uruchomienia, zréznicowanie ofert pod wzgledem typu i charakieru planowane] zahudowy oraz

rozrzucenie lokalizacji poszczegdlnych terendw w ukladzie catego miasta. {...)

(...} Wraz z uptywem czasu i zmian realidw inwestycyjnych konieczna jest réwniez korekta w zakresie
kosztow zwigzanych z realizacjy sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej. Ocenic
mozna, ze przedsiewziecie przynosi wymierne efekty. Poprzez intensywne dziatania majace na celu
szybkie uruchamianie wytypowanych terendw, udostepniane sg nowe tereny inwestycyjne.”
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Korzyécl wynikajgce z realizacji zagospodarowania w/w 8 ha na dalszy Etap Osiedla Kompletnego Lotnicza
100. Etap Poludnie w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195):

1. Tylko w przypadku realizacji w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195)
wystepuje mozliwoé¢ zaangazowania Dewelopera w budowg Inwestycji Towarzyszacych w miejskg
infrastrukture Odwiatowa znajdujaca sie na terenie osiedla Popowice ~ Kozanow ~ Popowice Pin. w
naktadach 14 min zt {przy Etapie P6inoc Rozbudowa szkoly nr 19 o cztery oddziaty za 7,1 min ).

2. Tylko w przypadku realizacji w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195)
wystepuje mozliwoé¢ zaangazowania Dewelopera w budowg Inwestycji Towarzyszacych w
ogblnodostepna zielen, ogrody deszczowe, rewitalizacjg stawu, budowe zielonej tetnicy, itd. (przy
Etapie Pétnoc budowa ogéinodostepnego Parku nad rzeka Sleza i zielert miejskq na terenie osiedla za
kwote 1,8 min z1).

Konsekwencje ~ brak.

Wnosimy oficjalny wniosek do Zarzadu Osiedla Pilczyce — Kozanow ~ Popowice Pin. o podanie w
gtosowaniu za | w glosowaniu przeciwko za naszq propozycja zagospodarowanie w/w 8 ha na dalszy Etap
Osiedla Kompletnego Lotnicza 100. Etap Potudnie jako kontynuacji pozytywnej transformacji terendw
Gadowa Matego realizowanych w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowa niu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2 2024 r. poz. 195).

Z wyrazami szacunku,
* ../';(/

et
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Zatgczniki:

1. Materiaty na temat budowy Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 — Etap Potudnie.

2. Materialy na temat korzyséci wynikajgcych z realizacji Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2 2024 r.
poz. 195).

3. Materialy na temat negatywnego oddziatywania zakladu Eko-Logis na $rodowisko naturalne i na zycie
i zdrowie pracownikdw sgsiaddw i mieszkaricdw pobliskich osiedli.
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