UCHWALA NR XXXVII/ 2941&/ 25,
Nrz

RADY OSIEDLA PILCZYCE-KOZANOW-POPOWICE PEN. " iy waj:
z dnia 11 czerwca 2025 ..

w sprawie opinii na temat wniosku inwestycyjnego - Port Popowice (Etap V),
wynikajacej z zarzadzenia nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17
pazdziernika 2024 ,W sprawie postepowania poprzedzajacego zlozenie
wnioskéw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych na terenie Wroctawia.”

Na podstawie §8 ust. 1-3, §13 ust. oraz §32 ust. 2 i §36 ust. 1, zatacznika do uchwaty nr
XII1/420/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie nadania
Statutu Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 2180
i 1471, z 2018 r. poz. 4613, z 2020 r. poz. 6534 oraz z 2021 r. poz. 2811) w zwigzku z
pismem z dnia 24 pazdziernika 2022 r. (WNS-SN.6840.157.2014) nadestanym przez
Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomos$ci w Urzedzie Miejskim Wroctawia, Rada

Osiedla Pilczyce-Kozandw-Popowice Pin. uchwala, co nastepuje:

§1. Rada Osiedla Pilczyce-Kozandw-Popowice Pin. ocenia negatywnie wniosek dotyczy
przeksztatcenia terenu oznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako IMW-U/I (teren ustugowo-produkcyjny) na cele mieszkaniowo-

ustugowe,
§2. Przedmiotowgq opinie stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§4. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Osiedla Pilczyce-Kozanéw-Popowice Pin.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY OSIEDLA
Pilczyce-Kozanow-Popowice Pin.

Btazej Stopka
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z dnia 11 czerwca 2025 r.

UZASADNIENIE

Opiniowany wniosek dotyczy przeksztatcenia terenu oznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako IMW-U/I (teren ustugowo-produkcyjny) na cele
mieszkaniowo-ustugowe. Dla podobszaru oznaczonego jako ,wydzielenie E” obowigzujg
obecnie ograniczenia funkcji mieszkaniowej. Inwestor wnioskuje o zmiang przeznaczenia

tego obszaru, co mozliwe jest wytacznie w trybie specustawy mieszkaniowej.

Obszar inwestycji obejmuje fragment dawnego Portu Popowice, jednego z najwigkszych
obszaréw rewitalizacji miejskiej w zachodnim Wroctawiu. Teren ten ma szczegdlne
znaczenie ze wzgledu na swoje potozenie - w bezposrednim sasiedztwie estakady

obwodnicy érédmiejskiej, parku Polana Popowicka oraz osiedli Popowice i Kozanow.

Whniosek inwestycyjny znajduje sie obecnie na etapie uzgodnier z jednostkami miejskimi
i moze ulec zmianie przed przedtozeniem pod obrady Rady Miejskiej Wroctawia. Rada
Osiedla opiniuje ogdlne zatozenia urbanistyczne, wskazujac warunki konieczne do

spetnienia dla zachowania tadu przestrzennego i jakosci zycia mieszkancéw.

Opiniowany wniosek zaktada zmiane przeznaczenia terenu IMW-U/I (teren ustugowo-
produkcyjny) - objetego ograniczeniem zabudowy mieszkaniowej - na cele mieszkaniowo-
ustugowe. W opinii Rady Osiedla taka zmiana, realizowana w trybie specustawy, narusza
spéjnosé planistyczng obszaru oraz nie odpowiada na kluczowe potrzeby spotecznosci

lokalnej i przestrzenne uwarunkowania dzielnicy.

Niezgodnoéé z obowigzujacym planem miejscowym

Dla obszaru objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry dla podobszaru ,wydzielenie e” nie przewiduje zabudowy
mieszkaniowej. Realizacja inwestycji w trybie specustawy omija standardowy tryb
planistyczny i stanowi precedens dla zmiany przeznaczenia terenéw bez rzetelnej analizy
urbanistycznej.

Rada Osiedla podkresla, ze zgodnos¢ inwestycji z obowigzujacym planem jest podstawg

dla tadu przestrzennego i zrGwnowazonego rozwoju dzielnicy.



Problemy komunikacyjne i brak rozwigzan transportowych

Wzrost intensywnosci zabudowy w rejonie Portu Popowice, w szczegdlnosci w sasiedztwie
ulicy Biatowieskiej i estakady obwodnicy $rodmiejskiej, spowoduje znaczne pogorszenie
warunkéw ruchu drogowego. We wniosku nie przedstawiono kompleksowych rozwigzan
komunikacyjnych ani harmonogramu modernizacji kluczowych skrzyzowan i pofaczen
drogowych.

Zasadnym jest oczekiwanie, aby kazda nowa inwestycja mieszkaniowa byta poprzedzona
analiza wptywu na uktad transportowy i zawierata propozycje konkretnych usprawnien,

czego w tym przypadku zabrakto.

Brak zabezpieczen akustycznych i narazenie mieszkancéw na hatas

Teren inwestycji znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy srodmiejskiej, jednej
z najbardziej obcigzonych arterii komunikacyjnych we Wroctawiu. Brak zobowigzan
inwestora do wdrozenia rozwigzan przeciwdziatajacych hatasowi (ekrany akustyczne,
zabudowa buforowa, zielen izolacyjna) oznacza ryzyko przekroczenia norm hatasu i

obnizenia jakosci zycia przysztych mieszkancow.

Brak planéw rozbudowy infrastruktury edukacyjnej

Realizacja kolejnego etapu Portu Popowice spowoduje wzrost liczby dzieci, przy
jednoczesnym braku nowych miejsc w placdwkach edukacyjnych. Szkota przy ul. Bobrzej
juz teraz dziata na granicy wydolnosci. Wniosek nie zawiera zadnych wigzacych zapiséw
dotyczacych wsparcia rozbudowy infrastruktury edukacyjnej - ani w formie finansowej,

ani terenowej.

Brak propozycji przestrzeni spotecznych i ustug publicznych
W projekcie nie przewidziano stworzenia miejsca spotkan spotecznosci lokalnej, takiego
jak Centrum Aktywnosci Lokalnej, co stoi w sprzecznosci z potrzebami mieszkancow

Popowic, ktdrzy od lat zgtaszajg brak takiej przestrzeni.

Niepetne etapowanie inwestycji i ryzyko opéznien infrastrukturalnych

Inwestycja nie zostata zaprojektowana w sposdb etapowy, powigzany z realizacjg
infrastruktury drogowej, edukacyjnej i rekreacyjnej. Rada Osiedla podkresla, ze brak
harmonogramu realizacji zadan towarzyszacych budowie mieszkan stanowi ryzyko dla

catosciowego funkcjonowania dzielnicy.

Whniosek koncowy



Z uwagi na powyzsze braki i zagrozenia, Rada Osiedla Pilczyce-Kozandéw-Popowice Pétnoc
opiniuje wniosek negatywnie i rekomenduje Radzie Miejskiej Wroctawia odmowe ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w tym trybie. Rada Osiedla nie jest przeciwna
rozwojowi Portu Popowice jako takiemu, ale oczekuje, ze kazda inwestycja bedzie spetniata

standardy tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i odpowiedzialnosci spotecznej.



l.dz. 47/471/2025 Wroclaw, dnia 20.05.2025 r.

INWESTOR

PORT POPOWICE SP. Z 0.0, 5P. K.
ul. Jaworska 11
53-612 Wroctaw

Rada Osiedla
Pilczyce — Kozanéw - Popowice Pin.
ul. Rekodzielnicza 1, 54-135 Wroctaw

DOTYCZY: Koncepcji budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze, garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu (obreb
Popowice, AM-5, dz. nr 5/14).

Niniejszym prosze o zaopiniowanie koncepcji projektu budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu przy ul.
Biatowieskiej we Wroctawlu (obreb Popowice, AM-5, dz. nr 5/14).

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 2 Zarzadzenia nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 paZdziemika 2024
w sprawie postepowania poprzedzajacego ztozenie wnioskéw dot, ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na terenie Wroctawia, prosimy o zaopiniowanie
dotaczonej do wniosku koncepcil.

Opinla Rady Osledla jest niezbednym elementem procedury pre-wnloskowej.

Zpowazaniem. - -~
Tomasz Lewandowski~Y

Zatgczniki: Port Popowice $p, 20,0, $p, k.
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